附件11     
龙港市高端机械设备智造园出让价格、租金价格及优惠政策
一、出让价格
以第三方专业机构核准后的园区厂房每平方米综合成本，确定园区厂房的每平方米转让平均控制价（按照楼层、位置不同实行差异化定价），园区厂房每平方米转让平均控制价初步估算不超过4200元/㎡（最终以核准后的平均控制价为准）。具体如下：
	业态
	所在楼层
	控制单价
（元/㎡）
	层高
（米）
	荷载
（公斤）

	厂房北区
（4层）
	1
	6500
	7.9
	--

	
	2
	3300
	4.7
	600

	
	3
	3100
	4.7
	500

	
	4
	3100
	4.7
	500

	厂房南区
（3层）
	1
	6500
	7.9
	--

	
	2
	3900
	7.9
	1000

	
	3
	3200
	6.2
	500


二、基础租金价格（包含租用的标准厂房应缴纳的相关税费）
以评估价格为基础，结合市场实际情况，以不低于评估报告结果的价格作为项目首年招商底价。
	业态
	所在楼层
	单价
（元/㎡/月）
	年总价
（元/㎡）
	层高
（米）
	荷载
（公斤）

	厂房北区
（4层）
	1
	32
	384
	7.9
	--

	
	2
	19
	228
	4.7
	600

	
	3
	17
	204
	4.7
	500

	
	4
	15
	180
	4.7
	500

	厂房南区
（3层）
	1
	26
	311
	7.9
	--

	
	2
	21
	243
	7.9
	1000

	
	3
	15
	175
	6.2
	500

	宿舍
	1层
	60
	720
	5.2
	--

	
	2层
	15
	180
	4.2
	200

	
	3层及以上
	12
	144
	3.5
	200

	综合楼
	2层
	12
	144
	3.8
	200

	
	3层及以上
	12
	144
	3.8
	200


首个租赁合同租赁期内，厂房基础租金前两年保持不变，第三至第五年实行基础租金逐年递增机制，年递增率为3%；每5年根据市场评估，第六年公布一次当年租金基础价格，即第七至第十年实行租金逐年递增机制，年递增率为3%；综合楼、宿舍楼租金前两年保持不变，第三至第五年实行基础租金逐年递增机制，第三至第五年实行基础租金逐年递增机制，年递增率为1%；每5年根据市场评估，第六年公布一次当年租金基础价格，即第七至第十年实行租金逐年递增机制，年递增率为1%。
3、 入园优惠政策
（一）仅限于XC-B17-a地块（北区）：
1.减负政策。入驻企业在合约期的前两年，不设租金涨价机制。2024年起报名申请入驻园区的企业，首次入驻企业按照约定时间签订合同并入驻园区的，享受合同首年（12个月）厂房租金基础价下浮10%的优惠(具体优惠点数由工智实业公司根据招商实际情况确定)。企业入园租金按照“押三付三”原则，按三个月预付租金。
2.奖励政策。入驻企业其经营当年亩均税收较上年有所增长的，享受次年厂房年租金不超过10%的奖励性优惠(具体优惠点数由工智实业公司根据招商实际情况确定)；企业实施数字化、智能化、节能化改造计划，或积极配合园区参与“数字化园区”、“低碳绿色园区”建设，及时按要求提供企业经营数据的，享受次年厂房年租金不超过5%的奖励性优惠(具体优惠点数由工智实业公司根据招商实际情况确定)。
3.装修宽限期政策。入驻企业于《招商签约通知书》约定的时间前就承租厂房与工智实业公司签订《租赁合同》及其补充协议的，可享受装修宽限期，装修宽限期不得超过二个月。装修宽限期计入厂房租赁合同租赁期限，租金自装修宽限期届满次日起计算。其中，装修宽限期可免收租金，入驻企业应在规定时间内进场装修，否则取消装修宽限期免收租金等优惠。
4.超长租期政策。原则上租赁入驻企业租期为5年，最长不超过10年。租期结束后需续租的企业在同等条件下可优先续租。
5.一事一议政策。对于行业领先、隐形冠军或经地方相关部门认定的具备重大项目资质的企业可享受入园一事一议政策。
（二）仅限于XC-B19-a地块（南区）：
1.减负政策。入驻企业在合约期的前两年，不设租金涨价机制；企业入园租金按照“押三付三”原则，按三个月预付租金。
2.装修宽限期政策。入驻企业于《招商签约通知书》约定的时间前就承租厂房/综合楼/宿舍楼一、二层与工智实业公司签订《租赁合同》及其补充协议的，可享受装修宽限期，厂房装修宽限期不得超过二个月，综合楼/宿舍楼一、二层装修宽限期不得超过三个月。装修宽限期计入厂房/综合楼/宿舍楼一、二层租赁合同租赁期限，租金自装修宽限期届满次日起计算。其中，装修宽限期可免收租金，入驻企业应在规定时间内进场装修，否则取消装修宽限期免收租金等优惠。
3.超长租期政策。原则上租赁入驻企业租期为5年，最长不超过10年。租期结束后需续租的企业在同等条件下可优先续租。
4.一事一议政策。对于行业领先、隐形冠军或经地方相关部门认定的具备重大项目资质的企业可享受入园一事一议政策。
5.本招商方案颁布前，已入驻南区的企业，在本招商方案生效执行后，以签订补充协议的形式，按本期新颁布的租金执行。
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