更正公告附件1

评估服务承诺（标项1）
致：温州市公用事业发展集团有限公司、温州市城市建设发展集团有限公司、

温州市现代服务业发展集团有限公司、温州市交通运输集团有限公司、

温州市工业与能源发展集团有限公司、温州市交通发展集团有限公司、

温州市铁路与轨道交通投资集团有限公司、温州市国有资本投资运营有限公司、

温州建设集团有限公司、温州设计集团有限公司、浙江乐诚工程咨询有限公司：

本企业郑重承诺：

1、我方完全接受本项目采购文件的规定咨询费用计算标准，同时我方承诺并接受当采购文件未有规定或产生歧义时，采购人（代理机构）有全权解释的权力。

2、我方完全接受采购文件注明的分派任务的方式方法，同时我方承诺贵方有对项目规模、内容等进行调整和修改以及对有关条款全权解释的权力。

3、一旦我方中标，我方保证将按照投标文件提交的项目组人员配置完成贵方委托的全部评估工作；同时实行项目负责人负责制，强化管理，热情服务，不推诿，不扯皮。恪守评估人员职业道德规范，坚持文明评估，遇事尊重事实讲道理，虚心听取意见，言行举止文明。对来访人员热情接待，耐心解疑，维护评估机构的良好形象。

4、我方保证按照委托合同约定的时间完成评估工作。

5、我方保证评估报告质量符合《企业国有资产评估报告指南》、《温州市市属国有企业资产评估项目备案工作指引》、《温州市市属国有企业资产评估项目核准工作指引》之要求，且评估质量不得低于本次投标评估报告样本质量，如因评估报告质量问题导致该评估项目不能备案或核准，视为未完成评估项目，不收取评估费用。

6、如我方与评估的第三方有可能影响审计客观公正时，将主动向贵方申报。

7、严格纪律，廉洁从业。加强监督检查，严惩违纪人员，杜绝以权谋私。

8、接受市国资委的监督检查和跟踪指导，支持配合市国资委评估监管工作（如有），包括但不限于：

（1）评估机构和评估人员有下列情形之一的，接受市国资委给予的警告、通报、暂停国资项目业务以及淘汰出评估中介机构库的处罚： 

1）在申请入库和承接项目中有弄虚作假、恶意串通等行为，或将承接的业务转包、分包的；

2）泄露企业商业秘密，或者因工作失误造成被评估单位或委托方重大损失的；

3）在评估工作中存在重大过错，致使评估报告存在重大问题，评估结果严重失实的；

4）对市国资委依法实施的跟踪指导和监督抽查不予配合的；

5）对未按国资管理规定审批的经济行为出具评估报告或其他鉴证报告的； 

6）未按入库标书、承诺和业务约定书规定的要求完成评估并按时出具符合质量的资产评估报告的； 

7）专家评审会对评估报告提出修改意见，但修改后仍被专家评审会否决两次以上的； 

8）未在规定时间内向市国资委申报审验（如有）、或虽申报但未通过审验的；

投标供应商全称（电子签章或公章）：

法定代表人或授权代表（签字或盖章）：

日   期

评估服务承诺（标项2）
致：温州市公用事业发展集团有限公司、温州市城市建设发展集团有限公司、

温州市现代服务业发展集团有限公司、温州市交通运输集团有限公司、

温州市工业与能源发展集团有限公司、温州市交通发展集团有限公司、

温州市铁路与轨道交通投资集团有限公司、温州市国有资本投资运营有限公司、

温州建设集团有限公司、温州设计集团有限公司、浙江乐诚工程咨询有限公司：

本企业郑重承诺：

1、我方完全接受本项目采购文件的规定咨询费用计算标准，同时我方承诺并接受当采购文件未有规定或产生歧义时，采购人（代理机构）有全权解释的权力。

2、我方完全接受采购文件注明的分派任务的方式方法，同时我方承诺贵方有对项目规模、内容等进行调整和修改以及对有关条款全权解释的权力。

3、一旦我方中标，我方保证将按照投标文件提交的项目组人员配置完成贵方委托的全部评估工作；同时实行项目负责人负责制，强化管理，热情服务，不推诿，不扯皮。恪守评估人员职业道德规范，坚持文明评估，遇事尊重事实讲道理，虚心听取意见，言行举止文明。对来访人员热情接待，耐心解疑，维护评估机构的良好形象。

4、我方保证按照委托合同约定的时间完成评估工作。

5、我方保证评估报告质量符合《房地产估价规范》、《温州市市属国有企业资产评估项目备案工作指引》、《温州市市属国有企业资产评估项目核准工作指引》之要求，且评估质量不得低于本次投标评估报告样本质量，如因评估报告质量问题导致该评估项目不能备案或核准，视为未完成评估项目，不收取评估费用。

6、如我方与评估的第三方有可能影响审计客观公正时，将主动向贵方申报。

7、严格纪律，廉洁从业。加强监督检查，严惩违纪人员，杜绝以权谋私。

8、接受市国资委的监督检查和跟踪指导，支持配合市国资委评估监管工作（如有），包括但不限于：

（1）评估机构和评估人员有下列情形之一的，接受市国资委给予的警告、通报、暂停国资项目业务以及淘汰出评估中介机构库的处罚： 

1）在申请入库和承接项目中有弄虚作假、恶意串通等行为，或将承接的业务转包、分包的；

2）泄露企业商业秘密，或者因工作失误造成被评估单位或委托方重大损失的；

3）在评估工作中存在重大过错，致使评估报告存在重大问题，评估结果严重失实的；

4）对市国资委依法实施的跟踪指导和监督抽查不予配合的；

5）对未按国资管理规定审批的经济行为出具评估报告或其他鉴证报告的； 

6）未按入库标书、承诺和业务约定书规定的要求完成评估并按时出具符合质量的资产评估报告的； 

7）专家评审会对评估报告提出修改意见，但修改后仍被专家评审会否决两次以上的； 

8）未在规定时间内向市国资委申报审验（如有）、或虽申报但未通过审验的；

投标供应商全称（电子签章或公章）：

法定代表人或授权代表（签字或盖章）：

日   期

附件2采购需求-“服务程序及要求”和“评估报告样本的形式”
二、服务程序及要求

（一）标项1
1、采购人及其下属的各级全资或控股子企业的资产评估业务，针对具体评估项目，按照《温州市市属国有企业资产评估管理暂行办法》的规定，公平公正的选择评估中介机构，由采购人委托资产评估业务，签订评估业务约定书。
2、评估中介机构要认真执行《资产评估准则》、《企业国有资产评估报告指南》以及有关法律法规的规定，坚持资产评估原则，采用科学的评估方法，按照必要的评估程序，对评估对象在评估基准日特定目的下的价值进行分析、估算并出具《资产评估报告》。对于正常生产经营企业的企业价值评估，应当在通常评估方法（成本法、收益法、市场法）中的选择两种评估方法进行评估。

3、根据评估工作需要，接受委托的评估中介机构指导被评估单位进行全面资产清查、填报资产以及收集准备资料。被评估单位应当在业务约定书约定时间内完成全面资产清查工作、提供评估所需资料。

4、评估中介机构应对申报评估资产进行抽查核实，实地调查，实事求是地对资产进行调查勘察。资产抽查核实数量比例和金额比例应在评估说明中充分披露。

▲5、提供评估报告样本。评估报告样本的形式要件必须符合《评估报告样本的形式要件要求》（见本部分“三、评估报告样本的形式要件要求-标项1”）。

▲6、投标供应商在提供评估服务时，须履行《评估服务承诺》（见附件16）。

（二）标项2
1、采购人及其下属的各级全资或控股子企业的资产评估业务，针对具体评估项目，按照《温州市市属国有企业资产评估管理暂行办法》的规定，公平公正的选择评估中介机构，由采购人委托房地产评估业务，签订房地产评估委托合同。
2、评估中介机构要认真执行《房地产估价规范》、《房地产估价术语标准》以及有关法律法规的规定，坚持房地产评估原则，采用科学的评估方法，按照必要的评估程序，对评估对象在价值时点特定目的下的价值进行分析、估算并出具《房地产估价报告》。

3、根据评估工作需要，接受委托的评估中介机构指导被评估单位进行全面资产清查、填报资产以及收集准备资料。被评估单位应当在房地产评估委托合同约定时间内完成全面资产清查工作、提供评估所需资料。

4、评估中介机构应对申报评估资产进行调查勘察。

▲5、提供评估报告样本。评估报告样本的形式要件必须符合《评估报告样本的形式要件要求》（见本部分“三、评估报告样本的形式要件要求-标项2”）。

▲6、投标供应商在提供评估服务时，须履行《评估服务承诺》（见附件16）。
评估报告样本的形式要件要求

（一）标项1评估报告样本的形式要件要求（如与中评协[2017]42号《企业国有资产评估报告指南》内容有矛盾，一律以《企业国有资产评估报告指南》的标准要求执行），包括但不限于以下：

评估报告必须具备以下形式要件：

（一）标题；

（二）文号；

（三）声明；

（四）摘要；

（五）正文；

（六）附件；

（七）评估明细表；

（八）评估说明。

2、评估报告正文的形式要件应当包括：

（一）绪言；

（二）委托方、被评估单位（或者产权持有单位）和业务约定书约定的其他评估报告使用者概况；

（三）评估目的；

（四）评估对象和评估范围；

（五）价值类型；

（六）评估基准日；

（七）评估依据；

（八）评估方法（其中，标项一投标单位的评估报告应当以企业价值评估项目为样本，采取包括收益法在内的2种以上评估方法）；

（九）评估程序实施过程和情况；

（十）评估假设；

（十一）评估结论；

（十二）特别事项说明；

（十三）评估报告使用限制说明；

（十四）资产评估报告日；

（十五）签字盖章。

3、评估报告附件的形式要件包括：

（一）与评估目的相对应的经济行为文件；

（二）被评估单位专项审计报告；

（三）委托人和被评估单位法人营业执照；

（四）委托人和被评估单位产权登记证；

（五）评估对象涉及的主要权属证明资料；

（六）委托人和其他相关当事人的承诺函；

（七）签名资产评估师的承诺函（参照《企业国有资产评估报告指南》——“资产评估师承诺函指引”编写）；

（八）资产评估机构备案文件或者资格证明文件；

（九）资产评估机构法人营业执照副本；

（十）负责该评估业务的资产评估师资格证明文件；

（十一）资产评估委托合同；

（十二）其他重要文件。

4、评估明细表的形式要件应包括(收益法)：

（一）资产负债、利润调整表（如果有调整时）；

（二）现金流量测算表；

（三）营业收入预测表；

（四）营业成本预测表；

（五）营业税金及附加预测表；

（六）销售费用预测表；

（七）管理费用预测表；

（八）财务费用预测表；

（九）营运资金预测表；

（十）折旧摊销预测表；

（十一）资本性支出预测表；

（十二）折现率计算表；

（十三）溢余资产和非经营性资产分析表。

5、评估说明的形式要件应包括：

第一部分   评估说明封面、目录

第二部分   评估说明使用范围声明；

第三部分   企业关于进行资产评估有关事项的说明

第四部分   资产评估说明，包括：1、评估对象与评估范围说明；2、资产核实总体情况说明；3、评估技术说明；4、评估结论及分析。

（二）标项2评估报告样本的形式要件要求（如与《房地产估价规范》（GB/T52091-2015）内容有矛盾，一律以《房地产估价规范》的标准要求执行），包括但不限于以下：

1、房地产估价报告必须具备以下形式要件：

（一）封面；

（二）致估价委托人函；

（三）目录；

（四）估价师声明；

（五）估价假设和限制条件；

（六）估价结果报告；

（七）估价技术报告；

（八）附件。

2、房地产估价结果报告的形式要件应当包括：

（一）估价委托人；

（二）房地产估价机构；

（三）估价目的；

（四）估价对象；

（五）价值时点；

